
兴宁市水口镇洋新村村庄规划（2024-2035年）——征询意见公示
公示说明 

       为有序推进多规合一的实用性村庄规划编制，合理安排村庄生产、生活、生态空间，根据《 中华人民共和国城乡规划法》《广东省村庄规划编制基本技术指南（试行）》要求，现将《兴宁市水口镇洋新村村庄规划

（2024-2035年） 》向社会公示，征询公众意见。该规划公示的主要内容详见所示图件。

 兴宁市水口镇人民政府

 2025年1月6日

公示时间：30天。

公示期限：2025年1月6日至2025年2月4日。

公示位置：洋新村村委会。

附注：

 1、该规划图件仅为示意图，以最后审批为准。

 2、陈述申辩意见反馈方式：

 （1）电话反馈意见：3751168；

 （2）电子邮箱反馈意见：806988129@qq.com；

       注意：所有反馈意见须注明“《兴宁市水口镇洋新村村庄规划

（2024-2035年）》意见”。

      3、有效反馈意见期：2025年1月6日至2025年2月4日，信函反

馈意见邮戳日不应该超过意见反馈期最后一天，电子邮箱反馈意见

发件时间不应超过意见反馈期最后一天24:00，逾期视为无效意见，

不予采纳。

       4、有效反馈意见：请在意见中注明真实联系人姓名、身份证号

码、联系电话、联系地址、电子邮箱等，如反馈意见信息不准确或

者不完整，无法及时进一步核实有关情况的视为无效意见。

       5 、 查 询 网 址 ： 兴 宁 市 水 口 镇 人 民 政 府 网 站

（https://www.xingning.gov.cn/xzjd/xnsskzrmzf/）。

主要规划情况：

       规划范围：本次规划范围以第三次国土调查的洋新村行政村界线

为规划范围，村域总面积约1.99平方公里。包括仁声楼、赞布岗、仙

人井、留名塘、良田寮和青山下共6个自然村。

       规划期限：2024年-2035年。其中近期：2024年-2026年，远

期：2027年-2035年。

      用地布局：根据国土空间用地布局，洋新村规划期末农用地

69.71公顷，建设用地31.23公顷，未利用地98.54公顷。

      发展定位：围绕文旅休闲、乡村旅游，以丝苗米机械化种植为基

础，和美乡村建设为重点，将洋新村打造为水口农旅休闲村。

 目标愿景：山水田园·诗意洋新。

p 村庄发展格局
      构建“一心一环多

节点”的发展空间布局。

一心:依托千亩现代

丝苗米产业园形成产业

核心，进一步延伸产业

链条，引领带动村庄振

兴发展。

一环:以村庄道路为

依托，通过基础设施的

互联互通，串联洋新村

东部的宁江碧道（滨水

观光休闲）、中部的千

亩现代丝苗米产业园和

东部的百亩柚园产业基

地、粮食烘干仓储中心

等重点产业发展项目，

形成产业发展环，辐射

带动村庄的共同发展。

多节点: 千亩现代

丝苗米产业园、百亩柚

园产业基地、稻鱼共生

示范基地、农耕科普体

验园、果蔬采摘体验园、

宁江碧道、农产品加工

基地（粮食烘干仓储中

心）、农家乐等节点。
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p 村庄建设项目示意图

序号 项目
类型 项目名称 空间位置 项目规模

投资估
算（万
元） 资金来源 实施

期限
总投资

1

历史文
化保护

留名塘村史馆
建设项目 留名塘

对留名塘老祖屋周边进行环境提升整理，盘活
利用，老祖屋内悬挂村内历史、人文、村情村
貌等展板，打造留名塘村史馆、村庄客厅

20 政府资金 2024-
2025

2
洋新村老祖屋
周边环境提升

建设项目
村域

对村域范围内的仁声楼、良田寮老祖屋、仙人
井老祖屋、义方楼等8个老祖屋进行修缮，重点
保留老祖屋正门、门楼、主厅等历史元素，并
整理周边杂草、环境，提升景观风貌

160 政府资金+
村民自筹

2025-
2035

3

产业
发展

千亩丝苗米产
业种养体验基
地提升项目

村域 结合现有的丝苗米基地，发展农事体验、休闲
观光、科普教育等功能，进一步延伸产业链 30 企业自筹 2025

4 百亩柚园产业
基地提升项目 村域

结合新力果场“四上”企业的培育，进一步优
化金柚种植，配套发展采摘体验、休闲观光等
功能，提升农业品牌形象

30 企业自筹 2025

5 粮食烘干仓储
中心项目

火烧屋山
南侧

占地面积约10亩，建设集稻谷烘干仓库、农产
品保鲜库、果蔬深加工厂于一体的产业基地 150 政府资金+

企业自筹
2025-
2027

6 光伏长廊建设
项目

原洋新小
学

在洋新小学山坡路段设置光伏长廊，长约1公里，
宽5~6米 20 企业自筹 2025

7

基础设
施

主村道“四好”
农村路建设

主村道沿
线

对长约1.5公里，宽5米主村道路面进行提升改
造，开展“白改黑”及亮化、绿化、美化提升 210 政府资金 2025

8 赞步岗道路硬
底化 赞步岗 硬底化赞步岗长约600米，宽3米村道，并配套

路灯、绿化 240 政府资金 2025

9 赞步岗路面提
升改造1 赞步岗

对赞步岗（仁声楼-水西公路）长约600米，宽
3米的道路面进行提升改造，完善路灯、绿化建
设

108 政府资金 2025

10 赞步岗路面提
升改造2 赞步岗

对赞步岗（仙人井-赞步岗）长约600米，宽3
米的道路面进行提升改造，完善路灯、绿化建
设

108 政府资金 2025

11 停车场建设项
目

留名塘、
良田寮老
祖屋侧

整合留名塘、良田寮老祖屋侧用地，建设停车
场地，并配置充电桩 —— —— 2026

12 充电桩建设项
目 村委侧 整合村委宣传栏侧用地，配置建设3个充电桩 25 政府资金 2025

13
农田灌溉及排
洪沟渠修复提

升项目
村域 修缮长约2公里，宽1米的农田灌溉水圳，进行

“三面光”提升改造 40 政府资金 2025-
2027

14
农田水圳“三
面光”新建项

目

伯塘山塘
侧

新建伯塘山塘至主村道的农田灌溉水圳，长约
300米，进行“三面光”建设 9 政府资金 2027

15 电动排涝站及
水闸提升改造 老村委侧 对现有的排水泵站及水闸进行提升改造，满足

防洪排涝需求 60 政府资金 2026-
2027

16 灌溉提升泵站
建设项目

赞步岗宁
江河道口

在赞步岗宁江河道口新建1处提升泵站，满足农
田灌溉用水需求 10 政府资金 2026-

2027

17
生态污水处理
池及配套污水

管网建设
村域 分片区共建设2个生态污水处理池，沿主村道敷

设污水管网约3公里 170 政府资金 2024-
2035

18
公共服
务设施

党群服务中心
的办公服务功
能搬迁项目

村委会
结合典型村建设要求，将党群服务中心的办公
服务功能由二楼搬迁至一楼，进一步提升党群
服务中心“一站式”综合服务功能

5 政府资金 2024-
2025

19 老村委侧三角
公园建设 老村委侧 在老村委对面三角地带建设“三角湿地公园”

完善绿化、休闲长椅等 15 政府资金 2025

20

人居环
境提升

美丽村道入口
提升建设项目 村庄入口

对洋新村石塘入口茅草屋周边开展绿化美化提
升，建设简易村标（山水田园，诗意洋新）；
对老村委侧排涝房进行外立面提升改造；对洋
新村入口处老酒厂进行外立面提升改造，推进
闲置厂房的活化利用

50 政府资金 2025-
2026

21 主村道沿线农
房风貌整治

主村道沿
线

对长约1.5公里的主村道沿线建筑风貌，特别是
145栋红砖裸露房进行改造提升 435 政府资金+

村民自筹
2024-
2027

22 洋新村沿河碧
道建设项目 宁江西岸

沿宁江西岸（水西公路侧）建设长约1.5公里的
碧道，配套人行步道、休闲椅凳，提升驳岸绿
化

200 政府资金 2025-
2027

23 美丽庭院示范
建设项目

主干道沿
线

在洋新村老村委-青山下-留名塘-新村委-水西
公路（河堤下）沿线约30户打造连片示范美丽
庭院

15 政府资金+
村民自筹

2024-
2027

24 伯塘山塘提升
美化建设项目

伯塘山塘
周边

对洋新村伯塘山塘进行风貌提升，绿化、美化
及亮化，涵养全村水源 10 政府资金 2027

25 三线整治 主干道沿
线

整理线缆、线箱2.5公里；拆除废旧线缆，箱体，
拆除杆路，新立线杆；新建管道约150米，迁
移、割接光缆及皮缆

60 政府资金 2024-
2026

合计 —— —— 2180 —— ——
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p 村庄规划总图



（1）生态保护

洋新村不涉及生态保护红线，将立足森林系统保护和水生态环境修复实现环境保护一体化。

坚持生态优先、绿色发展，重视生态廊道和生态节点的生态保护修复，禁止在宁江等江河、渠道内弃置、堆放阻碍行洪航运的物体和种植阻碍行洪的林木和高杆作物。

保护村内生态林、自然保留地等生态用地，不得进行破坏生态景观、污染环境的开发建设活动，做到慎砍树、禁挖山、不填湖。

（2）耕地和永久基本农田保护

本村已划定永久基本农田62.28公顷，主要集中分布在村庄东部，任何单位和个人不得擅自占用或改变用途。

本村耕地保有量62.67公顷，建设活动不得随意占用耕地；确需占用的，应按照《中华人民共和国土地管理法》(2019年修订)等规定办理占用审批手续。

未经批准，不得在非建设用地内进行非农建设活动，不得进行毁林开垦、采石、挖沙、采矿、取土等活动。

本村内设施农用地面积为1.59公顷，应按规定要求兴建设施和使用土地，不得擅自或变相将设施农用地用于其他非农建设，并采取措施防止对土壤耕作层破坏和污染。

（3） 历史文化传承与保护

洋新村仅1处一般不可移动文物——仙人寨遗址，无古树名木，另外还有多处老祖屋。对尚未登记为文物保护单位的一般不可移动文物——仙人寨遗址，严格按照《加强尚

未核定公布为文物保护单位的不可移动文物保护工作的通知》《尚未核定公布为文物保护单位的不可移动文物保护管理暂行规定》进行保护。

另外，加强对留名塘、仁声楼等老祖屋建筑的保护修缮，重点保护正门、门楼、主厅等建筑本体。鼓励引入社会资本探索通过多种方式盘活长期闲置的传统民居建筑资源，

在保持传统建筑原有外观风貌、典型构件的基础上，通过加建、改建、添加设施或拓展注入新的功能，发展文化旅游、传统手工业、民宿旅游经营、文化创意、文化研究、展览

馆、博物馆等，实现有机更新保护。

（4）建设空间管制

本村内建设用地规模为31.23公顷，其中村庄建设用地规模27.45公顷（含留白用地0.43公顷）。

产业发展空间。主要包括粮食烘干仓储中心，面积约0.64公顷。经营性建设用地建筑密度需≤50%，建筑高度不超过15米，容积率不超过1.5，绿地率小于20%。经营性建设用

地调整应经村民小组确认，由村委会审查同意，逐级报村庄规划原审批机关批准。

农村住房。本规划划定宅基地26.80公顷（含留白用地0.43公顷），按规则新申请的宅基地，每户宅基地控制在150平方米以内，应在划定的宅基地建设范围内，且优先利用

村内空闲地、闲置宅基地和未利用地。村民建房建筑层数不超过4层，建筑高度不大于15米，应体现客家特色，符合村庄整体景观风貌控制性要求。

基础设施和公共服务设施。不得占用交通用地建房，在村内主要道路两侧建房应符合公路建筑后退管控要求，现状村民住宅改建、扩建，不得影响邻屋安全，临路方向退缩

建筑间距不少于2米（以道路中心线为基准）。村内供水由水口镇统一提供，污水设施包括村污水处理设施及排污管网，房屋排水接口需向村民小组确认后再进行建设。垃圾收

集点、公厕、污水处理设施等基础设施用地及综合服务站、基层综合性文化服务中心、卫生站、养老和教育等公共服务设施用地，村民不得随意占用。

（5） 村庄安全和防灾减灾

地质灾害防治：村民的宅基地选址和农房建设须避开自然灾害易发地区和存在高陡边坡及不稳定边坡的区域，须增强农村村庄建设抗震防灾减灾能力，确保农民建房质量，

严禁诱发地质灾害的削坡建房。

防洪：村庄防洪标准按照20年一遇标准，安排各类防洪工程设施。

消防和其他：村庄建筑的间距和通道的设置应符合村庄消防安全的要求，道路为消防通道，不准长期堆放阻碍交通的杂物。党群服务中心、篮球场、健身场地等为防灾避险

场所，紧急情况下可躲避灾害。
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p 村庄规划管制规则
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p 建设效果图

宁江亲水公园建设效果图

三角公园建设效果图

停车场建设效果图

道路提升效果图美丽庭院提升效果
图

存量农房改造效果图


